SC “RINDA PROIECT" SRL Pr.nr. 31/ 2015
J24 12584 11994
Baia Mare
Str. V. Tepes nr. 9/22
Tel . 226240

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Denumirea proiectului ) o
- HALA PENTRU OPERATIUNI DE MECANICA GENERALA

- Amplasament:

- Baia Mare, str. Vasile Lucaciu nr. 162
- Categoria de documentatie urbanistica:

- PLAN URBANISTIC DE DETALIU - (PUD)

- Initiator (beneficiar)

- Horincar Romeo Marinel

- Baia Mare. str. Minerilor nr
- Proiectant

- SC. RINDA PROIECT SRL
- Coordonare urbanism:

- arh. Lukacs Elisabeta
- Baza initierii PUD:

- CU nr. 1453/28/12/2015 pentru HALA PENTRU OPERATIUNI DE MECANICA GENERALA
- Data elaborarii

- august 2016

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul documentatiei prezente este stabilirea conditjilor urbanistice de amplasare a unei hale
destinata operatiunilor mecanice diverse, pe terenul, proprietatea beneficiarului, situat pe strada str. Vasile
Lucaciu nr. 162.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1453/28/12/2015 emis de Primaria
Municipiului Baia Mare.

1.3 BAZA LEGISLATIVA

- Legea 350 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare;
- HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si modificarile
ulterioare;

- ORD. nr. 233/2016 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

- ORD. MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PUD";

- Legea nr. 265 /2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia

mediului
- HCL 168/2011 - Regulamentprivind implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului




- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile ulterioare;

- Lege nr.82 /1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- RLU aferent PUG Baia Mare;

- Codul civil - 2011;

2. INCADRARE IN ZONA

e Situarea obiectivului in cadrul localitatii, caracteristicile zonei
Amplasamentul studiat e situat partea estica a municipiului Baia Mare, in cadrul zonei predominant
industriala (UTR - A2a) si face parte din teritoriul intravilan.
Parcela, proprietatea beneficiarului, cu o suprafata totala de 1.154,00 mp, are acces direct asigurat
dintr-o strada ramificata spre sud din str. Vasile Lucaciu.
Zona de implementare este in curs de configurare spatiala ca zona industriala, in care incintele cu
activitati cu profil industrial alterneaza cu terenuri neconstruite.
Zona delimitata pentru studiu are o suprafata de 1360,00mp, din care
- proprietatea beneficiarului 1154,00 mp
- strada adiacenta 206,00 mp

e Concluziile studiilor de fundamentare:
o suport topografic
- Parcela se identifica prin nr. CAD 118496 si are o suprafata de 1154,00 mp;
- Forma terenului este dreptunghiulara, cu latura lunga perpendiculara pe strada.
- Relieful terenului este plat cu o panta medie de 2,5% catre strada.
- Folosinta actuala: curti constructii in intravilan (Cc).
- Vecinatatile adiacente amplasamentului:
- la nord, est si sud - SC. POTACO TRADING SRL ( CAD 118383 )
- la vest - strada limitrofa categ. Ill.
o studiu geotehnic
- terenul se incadreaza in categoria geotehnica 2 - RISC GEOTEHNIC MODERAT;
- studiul geotehnic prevede conditionarile si recomandarile privind realizarea constructjilor
si a amenajarilor;

e Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate anterior
- Amplasamentul e situat in intravilanul aprobat al municipiului Baia Mare.
- In conformitate cu RLU aferent PUG amplasamentul se afla in Unitatea Teritoriala de Referinta
A2a —subzona activitatilor industriale productive nepoluante.
- Principalele reglementari de interes din RLU aferent PUG:
- utilizari admise: constructii si amenajari cu profil industrial;
- suprafete minime ale parcelei: 3000,00 mp;
- front minim la strada: 40,00 m;
- retragere fata de aliniament stradal: 6,00 - 8,00 m;
- retragere fata de limitele laterale si posterioare: jumatate din inaltimea constructiei dar nu
mai putin de 6.0 m;
- conditii de construibilitate:
- asigurare acces din circulatie publica;
- locuri de parcare in cadrul incintei, in afara drumurilor publice;
- racordare |a retele publice de utilitati edilitare;
- plantarea spatiilor libere
- inaltimea cladirilor: sub 20,00m;



- POT maxim: 50%
- CUT maxim: 10 mc/mp

e Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD
- nu este cazul

3. SITUATIA EXISTENTA

o prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior
Prevederi ale PUG:

- amplasamentul e situat in intravilanul aprobat al municipiului Baia Mare;

- in conformitate cu RLU aferent PUG amplasamentul se afla in Unitatea Teritoriala de Referinta

(UTR) A2a —subzona activitatilor industriale productive nepoluante desfasurate in constructji

industriale mari;

Datorita conditiilor concrete ale amplasamentului unele reglementari (suprafata minima, front minim
la strada, retragere fata de limitele laterale si posterioara) nu pot fi respectate, urmand ca acestea sa fie
reglementate prin prezentul PUD, fara a prejudicia configurarea urbana a zonei de implementare.

Utilizarea functionala
- Amplasamentul este neconstruit: - curti constructii in intravilan;
Accesibilitate
- Accesul carosabil si pietonal este asigurat dintr-o strada de categoria |ll-a, ramificatie spre sud din str.
Vasile Lucaciu.
- Strada se caracterizeaza printr-un nivel scazut de amenajare.
Suprafata ocupata, limite, vecinatati
- Suprafata totala a parcelei studiate este de 1154,00 mp, este fara constructiisi se afla in proprietatea
privata a initiatorului PUD.
- Forma terenului este dreptunghiulara, cu latura lunga perpendiculara pe strada, cu latimea medie de
20,50 m si cu 0 adancime medie de 56,15 m.
- Relieful terenului este plat cu o panta medie de 2,5% catre strada.
- Parcela nu se invecineaza direct cu parcele construite, acestea fiind fie cai de acces la parcele din spatele
amplasamentului (sud si nord), fie rezerve de extindere ale acestora (est), toate fiind proprietatea SC.
POTACO TRADING SRL.
o Caracterul zonei, aspectul arhitectural - urbanistic
- Zona de implementare se caracterizeaza printr-un grad relativ redus de ocupare a terenurilor, fiind fara
caracteristici arhitectural-urbanistice bine conturate.
o Destinatia cladirilor existente
-Amplasamentul este liber de construci;
o Tipul de proprietate asupra terenului, suprafete ocupate

O

O

O

- proprietatea privata a initiatorului PUD 1154,00 mp
- domeniul public de interes local (strada) 206,00 mp
- total suprafata de studiu 1360,00 mp

o Concluziile studiului geotehnic
Din studiul geotehnic rezulta urmatoarele:
- terenul este practic plan si are stabilitatea asigurata;
- stratificaia terenului conform sondajelor efectuate pe amplasament:
+0.00 - 1,50 m - umplutura neomogena din pamant cu aluviuni de rau
-1,50 - 3.00m - bolovanis cu pietris in masa de argila nisipoasa;
- terenul bun de fundare il constituie formatiunea de bolovanis cu pietris in masa de argila
nisipoasa, situat la minim - 1.50 m fata de nivelul terenului actual;
- se recomand epuizmente in timpul saparii fundatjilor si se prevad drenuri cu dirijarea apelor in
afara amplasamentului;
- Conform NP074/2014 terenul se incadreaza in categoria geotehnica 2 — risc geotehnic moderat;




- adancimea de inghet este la - 0,80 m fata de cota terenului (STAS 6054-779),
o Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi)
- nu este cazul,
o Servitutii
- nu este cazul;

o Adancimea apei subterane
- Nivelul hidrostatic s-a interceptat la -2,50 m, cu posibile fluctuatii ascendente in perioade ploioase;
o- Parametrii seismici caracteristici zonei:
Conform Codului de proiectare seismica , municipiul Baia Mare se incadreaza astfel:
- valoarea de vérf a acceleratiei terenului. ag = 0,159
- perioada de colt a spectrului de raspuns T¢ =0,7 sec.
- intensitatea seismica este de VIl grade MSK-64;
o Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare)
- nu este cazul;
o Echipare edilitara existenta
- Echiparea edilitara a strazii de acces este incompleta, avand doar retele de apa si retele electrice de
joasa tensiune.
- Evacuarea apelor pluviale din zona se realizeaza prin sant deschis adiacent parcelei studiate.

4. REGLEMENTARI

© Obiective noi solicitate prin tema
- Beneficiarul intentioneaza valorificarea proprietatii sale prin realizarea unei hale destinata activitatilor
mecanice generale cu amenajarile aferente.

o Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor
- Functiunea principala a constructiei propuse este cea legata de operatiuni mecanice diverse.
- Amplasarea halei s-a prevazut paralel cu limita nordica a parcelei cu o retragere minima de 18,25 mfata
de aliniamentul catre strada, retragere generata de necesitatea realizarii unei platforme de manevra in
legatura directa cu poarta de acces si accesul principal in hala.
- Retragerea fata de limitele laterale va fi de 2,15 m fata de cea nordica si de 4,50 m fata de limita sudica.
- Fata de limita posterioara retragerea va fi de minim 6,00 m.

o Capacitatea si suprafata desfagurata
- Cladirea propusa va avea un volum simplu, pe un plan dreptunghiular cu 30,60 m lungime si 13,85 m

latime.

- Suprafete caracteristice:
- suprafata construita 423,81 mp
- suprafata desfasurata 499,98 mp

- Gradul de rezistenta la foc al constructiei va fi ll, corespunzatoare structurii portante metalice.

o Principii de compozitie (distanfe, accese pietonale, carosabile)
- Accesul pietonal si carosabil in cladire se va realiza din platforma carosabila, destinata circulatjei
interioare i manevrarii materialelor.
- Modul de organizare a incintei asigura accesul mijloacelor pompieristice de stingere a eventualelor
incendii.

o Integrarea si amenajarea noilor constructii §i armonizarea cu cele existente
- Prin simplitatea sa volumetrica si prin solutiile constructive preconizate noua cladire comporta
caracteristicile specifice cerute de evolutia unei zone cu profil predominant industrial.

o Principii de interventie asupra constructiilor existente
- nu este cazul;

o Modalitati de rezolvare i organizare a circulatiei carosabile si pietonale



- Accesul carosabil si pietonal se va realiza direct din strada printr-o scurta alee de acces la o platforma
carosabila. Aceasta platforma carosabila asigura circulatia interioara in incinta precum si parcarea masinilor
in cadrul acesteia in locuri special amenajate.
- Porta de intrare in incinta va fi retras fata de aliniament pentru a permite statjionarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta, evitand astfel incomodarea circulatiei pe drumul public.
- Stationarea masinilor se va asigura prin amenajarea a cel putin 4 locuri de parcare.
o Integrare gi valorificare a cadrului natural, adaptarea solutiei la relieful zonei
- Prin situarea sa in oras amplasamentul nu se confrunta cu probleme legate de calitatea cadrului natural
sau cu probleme de relief. Realizarea obiectivului cu amenajarile aferente constituie o imbunétatire
calitativa a zonei de implementare.
o Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditiile impuse de aceasta
nu este cazul
o Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
- Parcela studiata nu se afla in sau in vecinatatea zonelor considerate protejate (locuire, invatamant,
sanatate, etc.).
- Nivelul poluarii sonore generata de transportul $i manevrarea materialelor nu va depasi nivelul obisnuit din
zonele cu activitati industriale. :
o Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului
- Sunt necesare lucrari de reabilitare a strazii;
o Solutii pentru reabilitarea gi dezvoltarea spatiilor verzi
- Suprafetele de teren neocupate de constructie si de platforme de circulatie vor fi inierbate si plantate cu
arbori si arbusti, iar gardul catre strada se va dubla cu gard viu.
- Suprafata spatiilor verzi va reprezenta cel putin 20% din suprafata parcelei.
o Lucrari de sistematizare verticala necesare
- Prin lucrarile de sistematizare verticala se va asigura scurgere apelor meteorice catre punctele de
colectare respectiv catre santul existent in vecinatatea parcelei.
o Regimul de construire (alinierea gi inaltimea constructiilor
- Regimul de construire va fi cel izolat;
- Regimul de aliniere:
- retragere fata de aliniament : -minim 18,25 m;
- retragere fata de limita nordica -2,15m;
- retragere fata de limita sudica -450m
- retragere fata de limita posterioara - minim 6,00 m;
- Regimul de inaltime va fi parter cu mezanin partial;
- Inaltime la cornisé 5,60 m
- Suprafafa construita lasol 423,81 mp
- Suprafata desfasurata 499,98 mp
- din care:
- parter 423,81 mp
- mezanin 76,17 mp
Volum construit 2.542,86 mc

o Indici de ocupare a terenului

POT propus 36,72%
CUT propus 2,2 mc/ mp teren

o Asigurarea utilitatilor
- Alimentarea cu apa se va asigura prin racordarea retelelor din incinta |a reteaua public existenta pe
strada.
- Evacuarea apelor uzate se va face prin racordarea cladirii la reteaua de canalizare existenta in zona
amplasamentului, conform plansei nr. 3. Reglementari ediiitare.



- Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea instalatiilor interioare la reteaua stradala
existenta.
- Necesarul de gaze naturale se va asigura prin racordarea instalatiilor interioare la conducta de gaz
existenta in zona amplasamentului, conform plansei nr. 3. Reglementari edilitare.
- Racordarea la retelele de utilitati existente in zona se va face cu respectarea restrictiilor si conditionarilor
din avizele administratorilor acestora (Electrica, Transgaz, Vital).

o Gestionarea deseurilor
- Deseurile menajere vor fi depozitate temporar in recipiente etanse pe platforme special amenajate si vor fi
ridicate periodic de catre serviciul de salubritate locala.

- Deseurile tehnologice vor fi depozitate temporar pe locuri special amenajate in functie de natura lor, de
undevor fi evacuate la punctele de colectare.
o Bilant teritorial in limita parcelei studiate

EXISTENT PROPUS

Specificatie Suprafata. o Suprafata y

(mp) i mp) ’
CONSTRUCTII - - 42381 | 36,72
PLATFORME DE CIRCULATIE - - 48594 | 4211
SPATII VERZI, - - 24425 | 21117
TEREN LIBER, NECONSTRUIT 1154,00 | 100,0 - -
SUPRAFATA TOTALA A INCINTEI 1154,00 | 100,0 | 1154,00 | 100,0

5. CONCLUZII

- Propunerile din prezentul studiu se inscriu in tendintele actuale dezvoltarea a zonei in care este situat
amplasamentul si in obiectivele strategice de dezvoltare urbanistica a Municipiului Baia Mare privind
dezvoltarea echilibrata a zonelor functionale din oras si crearea de noi locuri de munca.

- Realizarea obiectivului propus mobileaza in mod firesc frontul stradal, fara a prejudicia conditiile de
dezvoltare viitoare a zonelor limitrofe.

Sef proiect
arh. Lukac a

Baia Mare 08 2016



